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1. A TERVEZESI FELADAT

1.1. EI6zmények

Vamosszabadi kézség Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete 2010 folyaman
az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szolo 1997. évi LXXVII. Torvény (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi nkormanyzatokrol szo6l6
tobbszér moddositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a telepulés
kozigazgatasi terlletére vonatkozé telepulésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIII torvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt
modositd 1999. évi CXV. torvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési
koncepcioval (tovabbiakban: koncepcio) kell megalapozni. A rendezési terv
el6zményeként elkészult a kozség telepllésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselbtestulet a 77/2009. (VIIl. 27.) szamu képviselO-testuleti hatarozattal
elfogadott.

Vamosszabadi kdzség onkormanyzatanak képviselbtestulete 2010-ben hagyta
jéva a telepllés telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervét. A telepllésszerkezeti
tervet a 94/2010. (IX.28.) szamu onkormanyzati hatarozattal, a szabalyozasi tervet a
11/2010. (X.01.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagytak jova.

Az azota eltelt idbben nem kerult sor a szabalyozasi terv modositasara.

2014. év elején az 512/6, 513, 514 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosa kérte, hogy
falusias lakod dvezetii telekit az Ujtelep utcara merélegesen feloszthassa, a tervezett
zsakutca nélkul.

Vamosszabadi telepulés onkormanyzatanak képviselbtestllete ezek utan ugy
dontott, hogy a kdzség szabalyozasi tervét erre a teruletre vonatkozéan maodositani
Kivanja.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepcidoban megfogalmazott 6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett moédositas megfelel, igy nincs szikség a
telepullésfejlesztési koncepcido mddositasara. A tervezeési feladat tehat a szabalyozasi
tervmodositas elkészitése, a hozza tartoz6 szakagi munkarészekkel egyutt.

A terlletre vonatkozé szabalyozasi terv mddositasanak elkészitésével az
onkormanyzat céglinket, a Tér-Hal6 Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettlk az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Terlletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és médositasa
e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Vamosszabadi Rendezési Terve 2010.

Jelen dokumentacié a telepulésrendezési tervmodositas a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet szerinti egyszerlsitett eljarasanak Jovahagyott dokumentacidja.
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1.2. A tervezési feladat meghatarozasa

1.2.1. A rendezési tervmoédositas altal érintett teriiletek

Jelen tervdokumentacié Vamosszabadi kovetkez6 részeire vonatkozik:
512/6, 513, 514 hrsz.-u terllet

1.2.2. A telepulésrendezési terv médositasanak célja

A 512/6, 513, 514 hrsz.-u jelenleg falusias laké ovezetbe sorolt ingatlanokon
tervezett zsakutca megsziintetése és a telekstruktura atgondolasa.

Vamosszabadi kdzségben a fenti hrsz.-u terlletek az ingatlan nyilvantartas szerint
felosztott mlvelésbél kivett terlletek. A telkek szabalyozasi terv szerinti felosztasa
még nem tortént meg. Ezen terlletek tulajdonosa azonban nem kivan élni a
szabalyozasi terv adta lehet6ségekkel, ettél elterd telekosztast szeretne kialakitani. A
hatalyos szabalyozasi terven jelolt zsakutca kialakitasat egyik érintett telektulajdonos
(512/6, 513, 514, 509, 510, 511) sem kivanja megvaldsitani.

Ezért uj szabalyozas kerul kidolgozasra, a tulajdonos és az dnkormanyzat igényeit is
kielégitve.

Feladat: a szabalyozasi terv mddositasa

2. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Vamosszabadi kdzség képviselbtestilete a 77/2009. (VIII. 27.) szamu keépvisel6-
testlleti hatarozattal fogadta el a kdzség telepulésfejlesztési koncepcidjat, amely az
Orszagos Teruletfejlesztési Koncepcidéval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei
TerUletfejlesztési Koncepcioval 6sszhangban kerllt meghatarozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott mddositasok illetve szabalyozasi
elemek a telepllésfejlesztési koncepcid céljainak elésegitését szolgaljak, a terv
elhatarozasai szervesen illeszkednek a telepullésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6
fejlesztési célkitlizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

A jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti tervben az érintett belteruleti telkek falusias
laké terulet felhasznalasu terlletek, ebben valtozas nem torténik.
A lakéteriilet kbzvetlen utkapcsolata az Ujtelep utca feldl adott.
A Gybér-Moson Sopron Megyei Teruletrendezési Terv altal meghatarozott dvezetek
kozul a tervezési terllet az alabbiakkal érintett:

e magterulet és pufferterilet dvezete
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4. SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A tervezési terllet besorolasa teriletfelhasznalasi szempontbdl nem maodosul. Az
ingatlan tulajdonosanak elképzelései megvaldsithatosaga érdekében a telkek
Osszevonasra, €s ujraosztasra kerulnek a szabalyozasi terv szerint. A szabalyozasi
parameéterek:

e maximalis beépithetéség 30%
minimalis zéldfeltlet 50%
maximalis épitménymagassag 4,50 m
minimalis telekszélesség 16 m
minimalis telekmélység 50 m

e minimalis telek teriilet 800 m?
A tervezett paraméterek megfelelnek az OTEK lakéteriiletre vonatkozé javasolt
értékeinek.

5. JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

Szabalyozasi terv rendelet

= SZ-1/M jelii szabalyozasi terv (M=1:2 000 felbontasu)
= Rendelet

Vamosszabadi kozség onkormanyzatanak képviselbtestiilete
5/2014. (V1.23.) ok. sz. rendelete a
Vamosszabadi Szabalyozasi Tervének médositasarol

Vamosszabadi kdzség onkormanyzatanak képvisel6 testilete az 1997. évi LXXVII.
térvényben biztositott jogkdrében a kdvetkezéket rendeli el:

A 11/2010. (X.01.) szamu onkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabalyozasi
Tervet modositja az alabbiak szerint:

Jelen médositas csak a TH-14-02-04 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M jell
tervlapjaval egyutt érvényes.
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6. KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

6.1. Tajrendezés

A tervezési terilet jelenleg mivelési ag szempontjabdl lakéterilet. Erdemi
tajrendezési valtozassal a tervezett modositas nem jar.

A telken bellli 6sszefliggd zoldfellletek és a telken bellli fasitasok kialakitasakor
mindenkor haromszintl (fa, cserje, gyep) novényzettelepités ajanlott.

A tervezési terlleteken a zoldfellletek kialakitasanal a tajra jellemzé
novénytarsulasok jellegzetes fajai kozul a honos vagy meghonosodott, tajba ill6
fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell helyezni a lombhullaté fafajtak telepitését és
kerulni kell a tajidegen, rabszolganovények alkalmazasat.

A hatalyos telepllésrendezési terv tajrendezési javaslat fejezetében ismertetésre
kerlltek a terulet természeti adottsagai, tajképi értékei. A nodvényalkalmazasra
vonatkozo javaslatoknak jelen médositas soran is érvényesitésre kell kerulnidk.

A mobdositassal érintett terUleten orszagos vagy helyi védett vagy védelemre
tervezett természeti terulet, természeti érték, ex lege terllet, tovabba eurdpai
jelentéségi éléhely, un. Natura 2000 terulet nincs. A tervezési teruletet nem érintik
az orszagos Okoldgiai halozat teruletei.

Mivel a modositas soran ujonnan beépitésre szant tertlet nem kerul kijelolésre, a
bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat igazolé szamitassal nem kell alatamasztani.

6.2. Kornyezetalakitas

A tervezett fejlesztések a lehet6 legkisebb kornyezetterheléssel valositandoak meg.
A maximalis zaj- és leveg6szennyezettségi hatarértékek a hatalyos jogszabalyok
alapjan, a helyi épitési szabalyzatban is rogzitésre kerllnek. A megfelel
védobteriletek, védd zoldsavok kialakitasardl gondoskodni kell.

Viz

A telepulés terulete a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teruleteken
lévé telepllések besorolasarol szolé 27/2004 (XI11.25.) KvWM rendelet értelmében:
fokozottan érzékeny.

A telepulés a vizek mezbgazdasagi eredetl nitrat szennyezéssel szembeni
védelmérdl szolo 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet szerint a nitrat érzékeny teruletek
listajan szerepel.

A terulet vizgazdalkodasat nem befolyasoljak negativan a szabalyozasi terv alapjan
megvalosithatd épitmények elhelyezése.

A tervezési terulet felszin alatti vizbazis védéidomat nem érinti, kdzvetlen kozelében
vizkivételi |étesitmény nem talalhato.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszallitasa és feldolgozasa
esetén a terlleten kdrnyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes
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hulladéknak minésilé anyagok gylijtése zart, fedett térben zart edényzetekben
torténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre,
kulonleges miszaki beavatkozasra a teruleten nincs szikség.

A tervezési terlleten belll elhelyezhet§ Iétesitmények - a kialakitandd
uzemeléstechnoldgia alapjan - havaria esetén is alacsony kockazati szintlek.

A csapadékviz elvezetésénél mitargyak (olaj- és hordalékfogd) beépitésével
gondoskodni kell, hogy szennyez6 anyag ne juthasson a talajba.

Levegd

A tervezési terlleteken belll a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhazasok a
klimaviszonyokat nem modositjak.

A terlleten jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegbminéséget dominansan
meghatarozo l1égszennyez0 (ipari) pontforras.

A terlleten a dominans kdzlekedési eredetli Iégszennyezd anyagokkal jellemezheté
levegbmin6ség atlagos értékei megfelel6 tartalékkal rendelkeznek, kritikus,
hatarérték kozeli dsszetevé nincs.

A tervezett fejlesztések érezhetd mértékben nem novelik a terulet forgalmat.

Fold és talajvédelem

A terlleten a megfelel6 szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a
hulladéktarolas, illetdleg a burkolt feluletek kialakitasa kell biztositékot szolgaltatnak
a talajszennyezés kizarasara. A talajra, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatas a
tervezett létesitmények esetében semlegesnek mindsithetd.

A terméfoldrél szold 1994. évi LV. Torvény és a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szo6ld 1995. évi LIll. Térvény tovabba 46/1997. (XI1.29) KTM rendelet
értelmében a tervezési teruleteken a kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani
kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett term6fold minéségében kart ne okozzanak.
Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tdmegl
munkagépek elhaladasaval, ennek kovetkeztében kedvezétlen  mértéki
talajtomorodéssel kell szamolni. A munkak befejezését kdvetéen, a munkaterilet
atadasat megel6z6en el kell végezni az érintett terlletek rekultivaciojat, a talaj
fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvalositasa soran a beruhazo, uzemeltetés soran az
uzemeltetd kodteles gondoskodni a szennyezddésmentes terméréteg megmentésérél.
A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok a
term&fold minéségében kart ne okozzanak.

A humusz felhasznalasarél a tervezett fejlesztések megvalositasa soran
humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni, és errél talajtani szakvéleményt kérni az
illetékes hatdsagtol.
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Klima, éghajlati viszonyok

A telepulésrendezési terv modositas altal lehetévé tett fejlesztések a terllet
klimajaban érzékelhetd valtozast nem okoznak.

Elévilag

A tervezett fejlesztések a terllet élévilagara jelentds hatassal nincsenek.

Zaj és rezgésvédelem

A teruleten kialakitasra kerll6 létesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrél szold 27/2008. (XI.3.) KvVM-EuM
rendeletben foglaltak betartanddak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e
rendeletben meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

Zajterhelési szempontbdl a tervezési terulet melletti 14 sz. féut hatasait figyelembe
kell venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellépd épitési munkak kdzben az épités idején zajjal és
porral lehet szamolni, de ez viszonylag révid ideig tart, lokalis és id6szakos jellegu.

Hulladékgazdalkodas

A tervezési teruleten belul épitési beruhazasok megvaldsitasa, valamint a mikodeés
soran a kovetkezd tablazatban felsorolt, EWC kdédszamu és megnevezésli (a
16/2001. (VII.18.) K6M rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb
mennyiségben:

1501 02 papir és karton csomagolasi hulladékok

1501 02 mudanyag csomagolasi hulladékok

1501 03 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszeélyes anyagokat maradékként tartalmazo, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

15 02 02* veszelyes anyagokkal szennyezett abszorbensek,
szUréanyagok

16 06 02* nikkel — kadmium elemek

16 06 03~ higanyt tartalmazé elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma

19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazé zsir - olaj keverékek

20 01 01 papir és karton

20 01 02 uveg

2001 08 bioldgiailag bomld konyhai és étkezdei hulladék

20 01 27~ veszélyes anyagokat tartalmazo festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

2001 28 festékek, tintak, ragasztok és gyantak, amelyek kilénbdznek
20 01 27*-tél

20 03 01 egyeb telepulési hulladékok
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20 03 07 lom hulladék
20 03 09 kozelebbrél nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkez6 veszélyes hulladékok kezelését a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet és a
164/2002 (X.18,) Korm. rendelet el6irasai szerint kell végezni.

A keletkez6 telepulési hulladékok kezelését a 213/2001. (XI.14.) a telepulési
hulladékokkal kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkez6 hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet elirasai
szerint torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulonboztetett figyelmet kell forditani a
gyljtéhelyek kialakitasara, a gy(jtéeszkdzOk kivalasztasara, a szallitasra és az
artalmatlanitasa vonatkozé rendeletek betartasara. A hulladékkezelést teljes korl
szelektivitassal kell végezni. A keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok
azok szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult, engedéllyel rendelkez6
vallalkozasok végezhetik.

6.3. Kozlekedés

Az ujonnan kialakuld telkek kozutkapcsolata adott, az Ujtelep utca feldl.
Az Ujtelep utcaval parhuzamos kialakitasu 3 telek, a 028 hrsz.-u ut 12 méteres
szabalyozasi szélességre torténd kialakitasa utan tarhato fel.

6.4. Kozmiuvesités

A tervezett moédositas kdzmdifejlesztési igénnyel nem jar a tervezési terlletet a
hatalyos rendezési terv szerint teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

6.5. Elektronikus Hirkozlés

A tervezési terllet tavkozlési illetve misorszérassal dsszefliggd infrastrukturalis
elemet kozvetlenul nem érint.

6.6. Orokségvédelem

A tervezett modositassal érintett terllet kdzvetlenll nem érintenek épitett 6rokseégi
eértékeket. A tervezési terulet kornyezetében miemlék nem talalhato. A tervezeési
terlletre - a korabban a kdzség rendezési tervének felllvizsgalata alapjan készitett -
régészeti hatastanulmanyt a véleményezési tervdokumentaciohoz mellékeljuk. Az
épitéssel dsszefliggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités soran
elbkerul6, régészeti lel6helyek feltarasardl és védelmérdl a kulturalis O6rokség
védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.
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